ESTADO DE SERGIPE
ASSEMBLEIA LEGISLATIVA

CONTRATO N° 25/2024

Contrato de locag@o de terrenos que entre si
celebram a Assembleia Legislativa do Estado
de Sergipe e o Instituto de Previdéncia do
Legislativo do Estado de Sergipe — IPLESE,
em decorréncia da Inexigibilidade de Licita¢ao
n°® 004/2024.

A Assembleia Legislativa do Estado de Sergipe, situada na Avenida Ivo do
Prado, s/n°, nesta Capital, doravante denominada LOCATARIA, com CNPJ. n°
13.170.840/0001-44, representada neste ato pelo seu Presidente, Deputado Jeferson
Andrade; e pelo Primeiro Secretario, Deputado Luciano Bispo de Lima, ambos brasileiros,
residentes nesta Capital; e, do outro lado, o Instituto de Previdéncia do Legislativo do
Estado de Sergipe — IPLESE, de CNPJ n° 32.894.669/0001-60, com sede a na Rua Maruim
n° 47, nesta Capital, neste ato representado pelo seu Presidente Zeca Ramos da Silva, portador
do CPF XXX.681.685-XX, adiante denominado LOCADOR, ajustam o presente Contrato de
Locagdo de Imodvel decorrente do Processo Administrativo n® 015636/2024 (Inexigibilidade
de Licitagdo n° 004/2024), sujeitando-se as partes Contratantes ao disposto no artigo 74,
inciso V E §5° da Lei n° 14.133/2021, na Lei n°® 8.245/91 (Lei do Inquilinato), em sua redagdo
atual e nas clausulas e Condi¢oes abaixo:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. O LOCADOR da em locagio & LOCATARIA o imé6vel situado na Avenida Ivo do
Prado, n°® 170, 182 e Rua Maruim 41, 47 e 65, Centro, Aracaju/SE, que servird como anexo
administrativo e estacionamento para os veiculos dos servidores da LOCATARIA.

CLAUSULA SEGUNDA — ALUGUEL, FORMA
DE PAGAMENTO, REAJUSTE E DOTACAO
ORCAMENTARIA

2.1. A LOCATARIA pagard mensalmente ao LOCADOR a quantia de R$ 103.000,00
(cento e trés mil reais), perfazendo, ao final de 12 (doze) meses, o total de R$ 1.236.000,00
(um milhdo, duzentos e trinta e seis mil reais). ,

2.2. O pagamento sera efetuado até o 5° (quinto) dia util subsequente ao més v, ,ncido,
mediante apresentac¢io no protocolo da LOCATARIA , da documentagéo habil a quitagio:
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I — Nota fiscal/Fatura, devidamente atestada pela Diretoria-Geral e encaminhada a Diretoria
de Orgamento e Finangas;

IT — Cumprimento da Resolugdo do TCE/SE 208 de 06 de dezembro de 2001;

III — Termo detalhado atestando o recebimento definitivo da respectiva locagao

2.3. A LOCATARIA se reserva ao direito de reter pagamentos em casos de descumprimento
das obrigagdes.

2.4. O preco da locacdo de que trata esta clausula podera ser reajustado apos verificada a
periodicidade minima de 12 (doze) meses, contado da data do orgamento estimado, com base
no IGP-M/FGV acumulado no periodo anual, ou outro indice que o substitua, mediante
expediente expresso do LOCADOR a LOCATARIA devendo ser observado o valor do
mercado.

2.5. As despesas do presente Contrato correrdo por conta da dotagdo or¢amentaria: Funcao —
Sub Fung¢do- Programa de Governo - Projeto ou Atividade: 01101.01.031.0037.0165 — Gestao
dos Servigos Administrativos e Legislativos; Categoria Econdmica — Grupo de Despesa —
Modalidade de Aplicagdo: 3.3.90.00 — Despesas Correntes — Outras Despesas Correntes —
Aplicagdes Diretas; Elemento de Despesa: 3.3.90.39 — Outros Servigos de Terceiro — Pessoa
Juridica.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da emissdo da nota de
empenho, prorrogavel por igual periodo, até 0 maximo de 10 (dez) anos, nos termos do Artigo
107 da Lei n°® 14.133/2021, mediante Termo Aditivo.

CLAUSULA QUARTA — BENFEITORIAS E
DIREITO A INDENIZACAO OU RETENCAO

4.1. A LOCATARIA declara ter recebido o imével ora locado, em perfeito estado de
conservagao e uso, obrigando-se a restitui-lo de igual forma.

4.2. Podera a LOCATARIA realizar benfeitorias que entender no imével, desde que as
mesmas nao alterem a sua estrutura e finalidade, pois nesse caso far-se-a4 necessaria prévia
autorizagao, por escrito, do LOCADOR.

4.3. As benfeitorias introduzidas, quaisquer que sejam, serdo incorporadas ao imodvel, sem
direito a indenizagdo e retencdo, seja a que titulo for, renuncia que ora ¢ feita serd de forma
irrevogavel e irretratavel.

4.4. Todos os equipamentos, méveis e utensilios necessarios a atividade da LOCATARIA,
serdo do patriménio exclusivo da LOCATARIA, devendo ser retirados ao final da lgcagio.
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CLAUSULA OUINTA - SUBLOCACAOQ,
GESTAO E FISCALIZACAO

5.1. E expressamente vedada a sublocagio, parcial ou total do imével, salvo com prévio e por
escrito consentimento do LOCADOR. Nio podera a LOCATARIA, em nenhuma hipétese,
modificar a destinacao da locagao.

5.2. A gestdo do contrato sera da Diretoria Geral, na pessoa do Diretor Sr. Ricardo Andrade
Garcez e a fiscaliza¢do sera da Coordenadoria de Servicos e Manuteng@o, na pessoa do Sr.
Paulo César Machado, devidamente designado para esse fim, com autoridade para exercer,
como representante da Administragio da LOCATARIA, toda e qualquer agdo de orientagdo
geral, acompanhamento e fiscalizagdo da execugdo contratual, como também o atesto da Nota
Fiscal.

5.2.1. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR pelos danos causados 8 LOCATARIA ou a terceiros, resultante de agdo ou
omissdo, culposa ou dolosa, de quaisquer de seus empregados ou prepostos.

5.2.2. A atestagdo de conformidade da locagdo cabera ao responsavel pela fiscalizagao do
Contrato.

5.2.3. A FISCALIZACAO compete, entre outras atribuigdes:

a) Encaminhar a Diretoria de Orgamento e Finangas, documento que relacione as ocorréncias
que impliquem multas a serem aplicadas ao LOCADOR.

b) Solicitar ao LOCADOR e seus prepostos, ou obter da Administracdo da Assembleia,
tempestivamente, todas as providéncias necessarias ao bom andamento do Contrato;

c) Verificar a conformidade da execu¢do contratual com as normas especificadas e se os
procedimentos empregados sdo adequados para garantir a qualidade desejada dos servigos;

d) Anotar, em registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas com a execucao do Contrato,
determinando o que for necessario a regularizagdo das falhas ou defeitos observados;

e) Acompanhar e atestar o cumprimento do contrato, indicando as ocorréncias de
indisponibilidade dos servigos ora contratado.

5.3. Ao gestor do contrato compete:

a) O auxilio na revisdo das clausulas contratuais;

b) A aplicag@o de penalidades ao LOCADOR;

¢) A rescis@o do contrato nos casos previstos e confec¢ao de aditivos.

CLAUSULA SEXTA — TRIBUTOS

6.1. Além do pagamento do aluguel mensal, compete exclusivamente a LOCATARIA o
pagamento de todos os impostos como IPTU, taxas de agua, energia, esgoto, etc., que incidam
ou venham a incidir sobre o imével locado. Responsabilidade essa que abrangera as mpltas ou
qualquer 6nus que incidam ou venham incidir.
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CLAUSULA SETIMA - RESCISAO OU
MULTA CONTRATUAL

7.1. O presente contrato serd rescindido:

a) Bilateralmente, acordando as partes;

b) Unilateralmente, e independente de qualquer notificacdo e interpelacdo judicial ou
extrajudicial, pela parte inocente quando houver infringéncia a qualquer clausula aqui
pactuada.

7.2. Havendo infragdo de qualquer clausula aqui pactuada, independentemente de
comunicagdo prevista nesta clausula item 7.1 “b”, ensejard em perdas e danos que virem a ser
apuradas em agdo propria, a parte infratora deverd pagar multa contratual a parte inocente,
equivalente a 03 (trés) aluguéis mensais vigentes na época da infracdo.

CLAUSULA OITAVA - INCENDIO,
DESAPROPRIACAOQ.

8.1. Em virtude de desapropriacdo ou qualquer outra ocorréncia que impega o uso normal do
imével, o presente contrato sera considerado resolvido, independente de qualquer indenizagao
por parte do LOCADOR.

8.2. Em caso de incéndio, ficando comprovada a culpa por parte da LOCATARIA, o
presente contrato continuara em efetiva vigéncia ficando a mesma responséavel pelos prejuizos
a que deu causa.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DA
LOCATARIA

9.1. A LOCATARIA obriga-se a:

a) Prestar as informagdes ¢ os esclarecimentos pertinentes que venham a ser solicitados pelo
representante do LOCADOR;

b) Exercer a fiscalizagdo do servigo de locagdo, de modo a assegurar o efetivo cumprimento
do objeto contratado;

¢) Dar ciéncia ao LOCADOR, imediatamente, sobre qualquer falha ou anormalidade que
verificar e indicar os procedimentos necessarios ao seu correto cumprimento;

d) Proceder a conferéncia das notas fiscais/faturas correspondentes, atestando no ¢orpo das
mesmas a devida locagio;

e) Efetuar o pagamento ao LOCADOR de acordo com as condi¢des de precgs e prazos
estabelecidos neste Termo, na licitacéo e no Contrato. .
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f) Designar o (s) gestor (es) do Contrato, dentre os servidores da LOCATARIA para
acompanhar e fiscalizar a execugdo contratual e atestar o servigo.

g) Efetuar pontualmente o pagamento de todas as taxas e impostos que incidam ou venham a
incidir sobre o objeto do presente contrato, bem como observar e respeitar as Legislagdes
Federal, Estadual e Municipal, relativas ao objeto.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES
DO LOCADOR

10.1. O LOCADOR obriga-se a:
a) Ceder o local para que seja utilizado como estacionamento pela LOCATARIA;
b) Manter na LOCATARIA, sempre atualizado, contato para comunicagio;

¢) Comunicar imediatamente a fiscalizagdo, qualquer anormalidade verificada, inclusive de
ordem funcional e que atente contra o patrimonio da LOCATARIA, para que sejam adotadas
as providéncias necessarias.

d) Responder, civil e legalmente, por quaisquer danos ocasionados a LOCATARIA e/ou a
terceiros, em razdo de sua omissdo ou de quem em seu nome agir, ndo excluindo ou reduzindo
essa responsabilidade a fiscalizagio ou o acompanhamento da LOCATARIA.

¢) Manter, durante todo o periodo de vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas neste contrato e no processo de inexigibilidade de licitagao n® 004/2024,
quando da realizagio do pagamento pela LOCATARIA, comunicando, imediatamente a
superveniéncia de fato impeditivo da manutengdo dessa condi¢do, nos termos da Lei
14.133/21 e suas alteracoes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS (art. 92, inciso XIV, da Lei n°

14.133/2021)

11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, O LOCADOR
que:

I — der causa a inexecugdo parcial do contrato;

I1 — der causa a inexecugédo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos ptblicos ou ao interesse coletivo;

III — der causa a inexecugao total do contrato;

IV — deixar de entregar a documentagdo exigida pelo contrato;

V — ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;
VI — ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida pard a contratagdo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta; "
VII — ensejar o retardamento da execucgdo ou da entrega do objeto da licifacdo sem motivo
justificado;
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VIII — apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida ou prestar declaragdo falsa
durante a execug¢do do contrato;

IX — fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

X — comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI — praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas acima descritas as
seguintes sangoes:

11.2.1. Adverténcia, quando O LOCADOR der causa a inexecu¢do parcial do contrato,
sempre que ndo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei);
11.2.2. Impedimento de licitar e contratar, no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta do Estado de Sergipe, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, quando praticadas as
condutas descritas nos incisos 1l a VII acima, sempre que nao se justificar a imposigdo de
penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei);

11.2.3. Declaracio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nos incisos VIII a XI, bem como nas descritas nos demais incisos que justifiquem a
imposi¢do de penalidade mais grave, ficando o responsavel impedido de licitar ou contratar
no Ambito da Administragdo Publica direta ¢ indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos (art. 156, §5°, da Lei)

11.2.4. Multa:

11.2.4.1. Compensatoria, para as infragdes descritas nos incisos V111 a X1 acima, de 5% a 10%
do valor do contrato.

11.2.4.2. Compensatdria, para a inexecu¢ao total contrato prevista no inciso III acima, a multa
serda de 10% a 15% do valor do contrato.

11.2.4.3. Para infracdo descrita no inciso II acima, a multa serda de 10% a 15% do valor do
contrato.

11.2.4.4. Para infragdes descritas nos incisos IV a VII, a multa sera de 5% a 10% do valor do
contrato.

11.2.4.5. Para a infracdo descrita no inciso I acima, a multa sera de 5% a 10% do valor do
contrato.

11.2.4.6. Moratéria de 2% (dois por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 15 (quinze) dias;

11.2.4.6.1. O atraso superior a 15 (quinze) dias autoriza O LOCATARIO a promover a
rescisdio do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas,
conforme dispde o inciso 1 do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

11.2.5. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparagdo integral do dano causado AO LOCATARIO (art. 156, §9°, da Lei n°
14.133/2021).

11.2.6. Todas as san¢des previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com
a multa (art. 156, §7°, da Lei n° 14.133/2021).

11.2.7. A aplicagdo das san¢des realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditorio ¢ a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no
caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades d¢/impedimento
de licitar e contratar ¢ de declarag¢do de inidoneidade para licitar ou contratar.
11.2.8. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de imidoneidade para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei njy14.133/21.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO CUMPRIMENTO
DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - LEI N.
13.709/2018

12.1. E vedado as partes a utilizagio de todo e qualquer dado pessoal repassado em
decorréncia da execugdo contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratagio,
sob pena de responsabilizacao administrativa, civil e criminal.

12.2. As partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informagdes
— em especial os dados pessoais e os dados pessoais sensiveis — repassados em decorréncia da
execu¢do contratual, em consonancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018 (Lei Geral de
Prote¢ao de Dados Pessoais - LGPD), sendo vedado o repasse das informagdes a outras
empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigagdes legais ou para viabilizar o
cumprimento do instrumento contratual.

12.3. As partes responderdo administrativa ¢ judicialmente caso causem danos patrimoniais,
morais, individuais ou coletivos, aos titulares de dados pessoais repassados em decorréncia da
execugdo contratual, por inobservancia a Lei Geral de Protegdo de Dados.

12.4. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protegdo de Dados, O LOCATARIO, para
a execucdo do servigo objeto deste contrato, tem acesso a dados pessoais dos representantes e
prepostos do LOCATARIO, tais como o nimero do CPF, além de enderegos eletrdnico e
residencial.

12.5. O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Prote¢do de Dados
e se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo, com o
intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo LOCATARIO.

12.6. O LOCADOR fica obrigado a comunicar ao LOCATARIO, em até 24 (vinte ¢ quatro)
horas, qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situacdes acidentais
ou ilicitas de destrui¢do, perda, alteragdo, comunicagdo ou qualquer forma de tratamento
inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de
Protegdo de Dados.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS CASOS
OMISSOS (art. 92, inciso 111, da Lei n°® 14.133/2021)

13.1. Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposigdes contidas
na Lei n° 14.133, de 2021, no Ato n°® 23.721, de 23 de Margo de 2023; e, subsidiariamente,
segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e
normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS
DISPOSICOES GERAIS

14.1. Independente de sua transcri¢do fara parte do presente Contrato todas/ as condi¢Ges
estabelecidas no PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 001563-6/2024 (INEXIGIBILIDADE
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N°004/2024) e, no que couber, na proposta do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA QUINTA—- FORO

15.1. Fica eleito o foro da cidade de Aracaju/Sergipe com exclusdo de qualquer outro, para
dirimir as questdes que possam surgir.

E, e por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor, em
presenca das testemunhas abaixo, para que produzam os demais efeitos decorrentes deste ato.

acaju/ SE(g)l de

JEFERS DRADE
PRESIDENTE DA ALESE
LOCATARI

CPF n° XXX.681.XXX-04
LOCADOR

TESTEMUNHAS:
I- CPF:
11 - CPF:




